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DER SCHWERE ABSCHIED

unststaffbeiag wiedertzm iSt nicht mehr als 15 Jahre
uizba Bel Tiiren und Badeztmmeremnchtungen
kann die Nutzungsdauer bis zu 30 Jahre betragen.

er Vermieter darf demnach dem ausziehenden Mie-
fer mcht die gesamten Neuanschaﬁungskosten auf-
iirden, vielmehr hat der Mieter nur den auf seine
Jetdauer entfal!enden Teil zu ersetzen. Ein Beispiel:
M mtetet 1990 die komp!ett renovierte Wohnung
' 'uV und wohnt dort bis 2005. Als leidenschaft-
veliebhaber hat M alle Tiiren mit Postern
__beklebt Als er auszieht beanstandet
s Herunterkratzen der Poster die Tu-

Mletvertrage smd eine helkle Angelegenheit Erstf'
recht, wenn es um ihre Beendngung und dle ge-
genseitigen Anspruche zwischen dem Mieter und '
dem Vermieter geht. Das wohl am heiesten um-
kampfte Thema stellt die beim Vertragsabschtuss an.
h den Vermieter gezahite Kaution dar. Der ausziehende
Mieter ist natiirlich daran interessiert, siein voiier !-io--
he zuriickzuerhalten. Der Vermieter wiederum v
sucht ~ nicht selten mit fadenschemsgen Argumente
- die Riickzahlung der Kaution zu vermelden'
dem Geld die notigen Ausbesserungen vorneh
zu lassen, bevor er die Wohnung neu vermief
Ein klarer Interessenskonflikt entsteht, bei dem sich
einmal mehr die Frage stellt, was denn nun'feehtens
sei. Das Gesetz verpflichtet den Mieter in '
dazu, die Wohnung in ;enem Zustand zuruc

starker Raucher ist. Frau V schickt ihm daraufhin die
_chnung iber die Ausmalarbelten und die neuen
Tiiren. Die Tiiren sind also zu dem Zeitpunkt, als Herr
szwht bereits 15 Jahre alt. Waren die Kratzspu-
icht entstanden ‘wiirde Frau V also gebrauchte
Begriff mit Fallbeispielen zu fiillen. Beisplele fr eine -uckerhalten, deren Wert deutlich unter je-
gewéhnliche Abnutzung sind etwa; fiir Handtuchhal- u angeschafften Tiiren liegt. Misste Herr
ter angebohrte Fliesen im Bad; uhllche érunremn- i ch mgesamten Kosten der neuen Tiren
gungen im Teppichboden; ein Kratzer in einer aiten
Badewanne: Schaden an der Tapete, di  bei der Ent-
fernung ublicher Regale entstehen. Alle diese Verr_-;. i
schlechterungen kann der Vermieter als m
Mieter anlasten, da sie durch den vertragsg al
Gebrauch der Wohnung entstanden sind. Er erh
bereits in Form des Mietzinses ersetzt. Kleine, un
sentliche Veranderungen, wie etwa das Aufstellen el
nes Regals, hat der Vermieter ohnehin zu dulden
Anders verhélt es sich bei einem ubermamgen Ge- :
brauch der Wohnung und der damit entstandenen
,auBergewdhnlichen Abnutzung“. Diese muss dor
Mieter beim Auszug aus der Wohnung entweder be-.._.'f;_' o

Teppichbodens (iber den neuen Parkettbude
den an den Winden oder Tiiren durch das Entferr
angeklebter Poster; fehlende Stiicke |m Parkett
den; beschadigte Steckdosen. .
Zu beachten ist, dass neben allen Emnchtumgsge—
genstinden auch der Boden und die Wandfarbe eine
gewdhnliche Nutzungsdauer haben, nach der sie oh-
nehin erneuert werden miissen. Dieser Zem'aum zst.f' -
bei der Ersatzpflicht des Mieters zu beriicksichtigen.
So muss beispielsweise ein Parkettboden zumindest
alle 20 Jahre geschl!ﬂen und versnegelt werden em._ o

sgemalit zuruckgeben muss. Diese Pflicht ist
iesetz nicht verankert, wenn also der Mietvertrag
gine Regelung {iber einen frischen Anstrich enthalt,
ist der Mieter dazu nicht verpfhchtet

lles in allem solite man schon beim Vertragsab-
schluss aui eine kiare und inhaltvolle Ausgestaltung
__achten um nachtraglichen Schwler:gkelten schon
_von vornherem aus dem Weg zu gehen. Kommt es
dennoch zu Konfilkten, sind die Arbeiterkammer oder

;:_Mleterverelmgungen hllfsherelte Ansprechpartner.
: ; : Balazs Esztegar
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